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Zpracovano: Kvéten 2022



Uvod:

Obec Hluboc¢any se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni uzemi obce tvoii katastrdlni tzemi HluboCany. Spravni Uzemi obce sousedi
S nasledujicimi tzemnimi jednotkami:

e obec Rosténice-Zvonovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
e obec Lysovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Kucerov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Prusy-Boskivky, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e mésto Vyskov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Hlubocany je samostatnou obci se sidlem obecniho ttadu v Hlubo¢anech. Obec patii do
spravniho obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Vyskov.

Soudasné platnou tzemné planovaci dokumentaci pro obec Hlubo¢any je Uzemni plan
Hlubo&any (dale jen UP), ktery byl potizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni. UP Hlubo¢any byl vydan formou
opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce Hlubocany dne 7. kvétna 2014 usnesenim €. 10.
Nabyti u¢innosti UP Hlubo¢any bylo dne 28. kvétna 2014.

UP Hlubo¢any byl zpracovan pro celé katastralni uzemi (celé spravni izemi) obce.

Krajsky soud v Brn€ rozsudkem ¢&.j. 66A 3/2014 ze dne 17.10.2014 zrusSil ¢ast Opatieni
obecné povahy - Uzemniho planu Hlubo¢any vymezujici nadregionalni biokoridor NRBK 08 a
lokalni biocentrum LBC8-Horni Lusy. V téchto ¢astech uzemni plan neplati.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvo obce Hlubocany
rozhodlo na svém 1. zasedani dne 8.4.2015 usnesenim ¢. 9 o pofizeni zmény uzemniho planu
a jejim obsahu. Zménou uzemniho pldnu vymezit nadregiondlni biokoridor dle podkladi
poskytnutych pfislusnymi organy ochrany piirody a krajiny a v té dobé projednavanych Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zména tizemniho planu se v souasné dobé zpracovava jako Zména ¢. 1 UP Hlubocany.

Dale Krajsky soud v Brné rozsudkem ¢.j. 67A 3/2016 ze dne 13.6.2016 zrusil ¢ast Opatieni
obecné povahy - Uzemniho planu Hlubodany vymezujici Gi¢elovou komunikaci a vefejné
prostranstvi na pozemku p.¢. 2536 k.i. Hlubo€any u aredlu Starého dvora. V této ¢asti izemi
uzemni plan neplati.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvo obce Hlubocany
rozhodlo na svém 5. zasedani dne 29.9.2016 usnesenim €. 4 o pofizeni zmény tzemniho planu
a jejim obsahu. Zménou uzemniho planu provéfit vymezeni ucelové komunikace spojujici
silnici €. 111/4314 a zapadni konec obce Hlubocany (u areédlu Starého dvora).

Zména tizemniho planu se v soudasné dobé zpracovava jako Zména ¢&. 1 UP Hlubogany.

Obecni Gfad Hlubocany deklaratornim fizenim rozhodl, Ze na pozemku p.¢. 2536 v k.u.
HluboCany u arealu Staré¢ho dvora existuje vefejné pristupna ucelova komunikace. Proti
tomuto rozhodnuti byla poddna Zaloba vlastniky pozemku. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, Odbor dopravy, svym rozhodnutim ¢.j. JMK 127193/2020, sp. zn. S-JMK 145929/2017
OD ze dne 11. 9. 2020 ur¢il, ze na ¢asti pozemku parc. ¢. 2536 v k.i. Hlubocany se vefejné
ptistupna ucelova komunikace nenachazi.
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V soucasné dobé se zpracovava zména tizemniho planu, ktera upravuje zplisob vyuZiti ¢asti
pozemku dle vyse uvedené¢ho rozhodnuti Odboru dopravy krajského Gradu Jihomoravského
kraje.

Zprava o uplatiiovani UP Hlubodany vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, Ve znéni pozd¢jsich predpisi.
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim
pfistoupil Méstsky ufad VysSkov, odbor tzemniho planovani a rozvoje, jako pofizovatel
uvedeného tizemniho planu ke zpracovani Zpravy o uplatiovani UP Hlubo¢any za uplynulé
obdobi 6/2018-5/2022 (I1. uplatnované obdobi).

Piedchozi uplynulé obdobi 6/2014-5/2018 (I. uplatiované obdobi) vyhodnocovala Zprava
o uplatiiovani UP Hlubogany schvalena Zastupitelstvem obce Hlubodany dne 23.8.2018.
Zprava obsahovala pokyny pro pofizeni zmény tizemniho planu na zakladé¢ odsouhlaseného
obsahu zmény ze zasedani zastupitelstva, které se konalo dne 8.4.2015 a 29.9.2016.

Tato Zprava o uplatiovani UP Hlubodany vyhodnocuje uplynulé obdobi 6/2018-5/2022
(II. uplatiiované obdobi). Zprava neobsahuje pokyny ke zpracovani zmény tizemniho plénu.
Zprava byla projedndna s dotéenymi organy, krajskym ufadem, dal$imi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury (spravci siti, opravnénym
investorem), sousednimi obcemi a seznamena veiejnost.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl izemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje zemi

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona
D.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych (dal§ich rozvojovych) ploch
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast
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G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény

J. Navrhy na aktualizaci zdsad Gzemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplathovani S dotéenymi organy, krajskym uradem,

dalSimi subjekty (spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a sezndmeni
s vefejnosti

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Hlubo&any, vydany Zastupitelstvem obce Hluboany dne 7. kvétna 2014,
obsahuje navrh ploch pro bydleni za ucelem podpory sidelniho charakteru obce ve formé
rodinnych domii. Jedna se o plochy bydleni individudlni — venkovského typu (BV) a bydleni
specifickych forem (BX) - (usedlosti). Déle pro variabilngjsi zpisob vyuziti uzemi nejen pro
bydleni, ale i pro obcanské vybaveni, sluzby a femesla vymezuje plochy smisené obytné —
venkovské (SV). Vymezeno bylo celkem 10 lokalit téchto rozvojovych ploch (Z1-Z4, 26-Z10
a Z12), které jsou situovany na obvodu a uvnitf zastavéného tzemi o velikosti 7,56 ha.
Uzemni plan umozZiuje vystavbu az 60 novych bytovych jednotek (rodinnych domti). Vyuziti
plochy pro bydleni Z1 je podminéno zpracovanim tizemni studie.

V navaznosti na navrhovanou zastavbu v severozapadni ¢ésti obce Hlubocany je navrzena
plocha zelené vetejné (K14) jako parkova uprava zelené¢ ke zlepSeni Zivotniho prostredi
v obci.

Pro zmény v krajin€ jsou navrzeny plochy zelen€ ptirodniho charakteru (K16, K22, K 25-26,
K29-K31), které plni funkci biokoridori k propojeni biocenter uzemniho systému ekologické
stability. Pavodné navrzené plochy K18-21 byly rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
17.10.2014 zruSeny. Pro tuto ¢ast zemi neplati izemni plan. Pro posileni ekologické stability
v uzemi byly navrzeny plochy ptirodni (K24, K27-28 a K32) jako plochy biocenter. Pivodné
navrzena plocha K23 byla rozhodnutim Krajského soudu v Brné zru$ena. Pro tuto ¢ast tizemi
neplati uzemni plan.

V izemnim planu je vymezena plocha uzemni rezervy (R1) pro vysokorychlostni Zelezni¢ni
trat’ Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko (- Katowice). A dale plocha izemni rezervy (R2) pro
vyrobu a skladovani.

Rozvojové plochy rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni, zeméd¢lské, lesni, pfirodni, vodni a
vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného uzemi a téZby nerostll nebyly navrzeny
Zadné.

Plochy piestavby nejsou téZ vymezeny zadné. Rovnéz k asanaci nejsou zadné objekty
navrzeny.
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A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Dle charakteru obce HluboCany byly ke zlepSeni demografického vyvoje, pro podporu
udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy zastavitelné pro bydleni. Jde o plochy bydleni
individualni-venkovského typu (BV), bydleni-specifickych forem (BX) a plochy smiSené
obytné-venkovské (SV). Vymezeno bylo celkem 10 lokalit téchto zastavitelnych ploch
(Z1-Z4, Z6-Z10 a Z12) o velikosti 7,56 ha. Na téchto plochach je uvazovano s vystavbou cca

60 b.j. - rodinnych domd.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Hlubog¢any od jeho vydani

naplilovdn zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, VyuZzito
a funkéni vyuziti K vyuZiti, navrzeno vystavba byla | (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim planem ¢i dokoncena
planem
Zastavitelné (rozvojové) plochy:
Z1 — bydleni 2,13 22 0 0%
individualni
venkovského typu
(podminka vyuziti
plochy - zpracovani
uzemni studie)
Z2 — bydleni 1,70 17 7 41,18 %
individualni
venkovského typu
Z3 — bydleni 0,89 8 8 100 %
individudlni
venkovského typu
Z4 — bydleni 0,28 3 3 100 %
individualni
venkovského typu
Z6 — bydleni 0,09 2 0 0%
individudlni
venkovského typu
Z7 — bydleni 0,63 3 1 33,33%
individualni
venkovského typu
Z8 — bydleni 0,49 1 0 0%
individualni
venkovského typu
Z9 — bydleni 0,07 1 0 0%
individudlni
venkovského typu
Z10 — bydleni 0,66 1 0 0%
specifickych forem
Z12 — smiSené obytné | 0,62 2 0 0%
venkovské
Celkem 7,56 60 19 33,33 %
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Z tabulky vyplyva, ze od doby platnosti Uzemniho planu Hlubo¢any nebyly viechny
navrhované zastavitelné plochy pro bydleni v celém rozsahu vyuzity. Stoprocentné jsou
z vyétu zastavitelnych ploch pro bydleni vyuzity plochy Z3) a Z4). Celkem jsou zastavitelné
plochy pro bydleni vyuzity ze 33,33 %, na téchto byla zahdjena ¢i dokonCena Vystavba
19 RD, (za obdobi 6/2018-5/2022 - 11 RD). Pti prizkumu uzemi obce v ramci piipravy
vyhotoveni Zpravy bylo zjisténo, Ze pro vystavbu rodinnych domii v obci byly vyuzity téz
plochy v zastavéném uzemi (plochy bydleni-stabilizované). Byla ovéfena vystavba 13 RD,
(za obdobi 6/2018-5/2022 - 8 RD). Celkem byla v tizemi od doby platnosti Uzemniho planu
Hlubocany zahéjena ¢i dokoncena vystavba 32 RD. Déle ve stavajici zastavbé probiha
modernizace, rekonstrukce stavajicich objekti rodinnych domii. Pro plochu bydleni Z1
uzemni studie nebyla vyhotovena. Ke dni projednani této Zpravy zastupitelstvo obce
nerozhodlo o pofizeni uzemni studie pro tuto plochu.

Souhrnné vyhodnoceni navrzenych ploch pro bydleni je shrnuto v kapitole D2.

Dalsi rozvojové plochy, plochy piestavby a plochy urené ke zméné vyuziti uzemi -
vyhodnoceni:

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrZzeno | Vyuziti plochy (ha) | VyuZito
a funkéni vyuziti tizemnim plinem (%)
Dalsi rozvojové plochy:

K14 — zelen vefejna 0,04 0,02 50 %
K16 — zelen 0,30 0 0%
ptirodniho charakteru

K22 — zelen 0,13 0 0%
ptirodniho charakteru

K 24 — ptirodni 1,25 0 0%
K25 — zelen 1,61 1,61 100 %
ptirodniho charakteru

K26 — zelen 0,30 0 0%
ptirodniho charakteru

K 27 — ptirodni 1,61 1,61 100 %
K 28 — ptirodni 1,31 1,31 100 %
K 29 — zelen 2,48 2,48 100 %
ptirodniho charakteru

K30 — zelen 0,25 0 0%
ptirodniho charakteru

K31 - zelen 1,11 0 0%
pfirodniho charakteru

K 32 — ptirodni 0,75 0,75 100 %

Plocha zelen¢ vetejné (K14) je Castecné vyuzita. V navaznosti na ¢ast plochy probéhla
v minulosti vystavba rodinnych domi, po této vystavbé bylo zéasti vyuzito navrhované
vyuZiti plochy. Z ploch zelené ptirodniho charakteru je stoprocentné vyuZita jedna plocha
(K25).

Navrhované plochy pfirodni pro posileni ekologické stability v izemi jsou z vetsi casti
vyuzity, plochy jsou funk¢ni.

Rozvojové plochy rekreace nebyly navrzeny. Obec potencial pro vyrazny rekreacni rozvoj
nema. Uzemi obce vzhledem k pfevazné zemédélskému charakteru s velkymi scelenymi lany
poli neni z hlediska pobytové rekreace turisticky atraktivni. KaZzdodenni &1 kratkodoba
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rekreace je Uzemnim planem umoznéna v ramci ploch bydleni, zelené vefejné a zelené
soukromé. Daéle nebyly navrzeny rozvojové plochy obcanského vybaveni, vefejné
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni,
zemedelské, lesni, ptirodni, vodni a vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného tizemi a
tézby nerostl. Potfeba navrzeni téchto novych ploch nebyla zjisténa.

Zavér: Rozsah navrhovanych dalSich rozvojovych ploch nebude ménén. Rozsifeni, omezeni
¢i nové vymezeni téchto ploch obec nepozaduje. Ke dni projednani Zpravy nejsou u obce
evidovany zadné navrhy na zménu Gzemniho planu za ucelem rozsifeni, omezeni ¢i nového
vymezeni téchto ploch.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejn¢ prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
vymezena Uzemnim planem, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

1. VTO1 - koridor technické infrastruktury - splaskova kanalizace;
2. VTO02 - objekt na kanalizaci - ¢erpaci stanice;

3. VTO03 - objekt na VN vedeni - trafostanice;

4. VRO3 - protierozni opatfeni, p.¢. 2563-2568 k.u. Hlubocany

5. VUOL1 - zaloZeni prvku tizemniho systému ekologické stability

V uplynulém obdobi nebyly rovnéz realizovany vetejné prospésné stavby, vetejné prospesna

opatieni vymezena izemnim planem, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a
soucasn¢ lze uplatnit predkupni pravo:

1. WDO03 - pé&si trasy
Regulativy stanovené tizemnim planem jsou dodrzovany.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek. na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Pro UP Hlubo¢any, ktery byl vydan dne 7.5.2014, byla v této dobé platna Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalena vladou CR dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady ¢. 929. Pro spravni Uzemi obce kromé splnéni obecnych republikovych priorit
uzemniho planovani stanovila pozadavek na zajiSténi Uzemni ochrany pro koridor
vysokorychlostni Zelezniéni traté Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko (- Katowice).

V UP Hlubocany byl pozadavek vyplyvajici zPUR CR 2008 na uzemni ochranu koridoru
vysokorychlostni Zeleznicni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni rezervy pro
koridor zelezni¢ni vysokorychlostni traté.

Ke dni projednéani této Zpravy je zavazna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalena vladou CR dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady &. 929, ve znéni Aktualizace
&. 1, ktera byla schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady &. 276, Aktualizace ¢&. 2
PUR CR schvélena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR & 629, Aktualizace & 3 PUR CR
schvalend dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvélena dne
12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618 a dale Aktualizace &. 5 PUR CR schvélena dne
17.8.2020 usnesenim vlady CR (déle jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5).

ZPUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 vyplyva, ze tzemi obce Hlubo¢any nelezi

V rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem. V PUR CR je ¢lankem (83) vymezen
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koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z tikolt
uzemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v izemi chranit.

Kromé vySe uvedeného a splnéni obecnych republikovych priorit uzemniho planovani
nevyplyvaji z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5 pro uzemi obce zadné dalsi
pozadavky.

Nadiazena dokumentace vydana krajem v dobé& vydani UP Hlubogany nebyla zadna.

Dne 5.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29
vydany Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Nabyti u¢innosti bylo
dne 3.11.2016. Dne 17.9.2020 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana
Aktualizace ¢. 1 a 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti ac¢innosti bylo dne
31.10.2020 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2). Z této tizemné planovaci
dokumentace kraje (ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2) vyplyva, Ze Gzemi obce
Hlubocany nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Kromé obecnych priorit izemniho
planovani pro zaji§téni udrZitelného rozvoje tuzemi obce vyplyvd ze ZUR JMK,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 pozadavek na upfesnéni vymezeni nadregionalniho biokoridoru
K 134MH, regiondalniho biocentra RBC 195 TereSov a vymezeni koridoru Gizemni rezervy pro
vysokorychlostni trat’ (RDZ03) VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).
Vymezeni regiondlniho biocentra RBC Terefov je V platném Uzemnim planu Hlubodany
zapracovano, odlisny je pouze popis regionalniho biocentra. Bude opraveno a je provérovan
soulad s vymezenim v ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 pii souasné pofizované
Zméné ¢. 1 UP. Rovnéz v UP Hlubogany je zapracovano vymezeni izemni rezervy pro VRT.
Zda tizemni rezerva je v souladu s vymezenim v ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2,
je provéfovano soucasné pofizovanou Zménou ¢. 1 UP. V UP Hlubogany neni zapracovan
pozadavek na upfesnéni vymezeni nadregiondlniho biokoridoru K 134MH. Krajsky soud
v Brné rozsudkem ¢.j. 66A 3/2014 ze dne 17.10.2014 zrusil ¢ast Opatieni obecné povahy -
Uzemniho planu Hlubodany vymezujici nadregionalni biokoridor a lokalni biocentrum.
V t&chto &astech tzemni plan neplati. UP Hlubo&any tak neni v souladu s platnou nadfazenou
tizemn& planovaci dokumentaci kraje, ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2. Soucasné
pofizovanou Zménou & 1 UP je provéfovano vymezeni nadregiondlniho biokoridoru a
uvedeni Uzemniho planu Hlubo&any do souladu se ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2.

Shrnuti: Ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Hlubodany vyhotoven a vydan,
doglo. Byly schvéleny Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR, vydany ZUR JMK a jeji Zmény
¢ 1 a 2. Zuvedenych Aktualizaci PUR CR pro spravni uzemi obce Hlubo¢any, kromé
obecnych republikovych priorit vyplyva pozadavek na ochranu koridoru vysokorychlostni
zelezni¢ni dopravy ZD6, z Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR vyplyva situovani
obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi
suchem. Ze ZUR JMK kromé obecnych priorit vyplyvaji pozadavky na vymezeni
nadregionalniho biokoridoru K 134MH, regionéalniho biocentra RBC 195 TereSov a vymezeni
koridoru izemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ (RDZ03) VRT Ponétovice — Vyskov —
hranice kraje (— Ostrava). Pfi soucasné pofizované zmén¢ uzemniho planu jsou pozadavky
z Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR, ZUR JMK, ve znéni Aktualizace &. 1 a 2 provéfovany a
budou zohlednény.

Pro katastralni Gzemi HluboCany byly komplexni pozemkové tUpravy provedeny, byly
ukonceny zapsanim do katastru dne 23.3.2007, tedy pfed zpracovanim UP Hlubocany.
UP Hlubocany byl zpracovan na zakladé podkladu katastrdlni mapy vzeslé z komplexnich
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pozemkovych uprav. UP Hlubodany je v souladu stémito komplexnimi pozemkovymi
upravami.

V Uzemnim planu Hluboany je odkanalizovani obce a zasobovani obce pitnou vodou
v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoije izemi

Pfi naplnovani tizemniho planu do doby schvaleni této Zpravy za obdobi 6/2018 -5/2022
nebyly zjisStény neptedpoklddané negativni dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory dopravni
infrastruktury, které¢ by mély dopad na tuzemi. Zemédélska vyroba je v izemi stabilizovana.
Stavajici plochy aredlu zemé&délské vyroby ROSTENICE, a.s. a velkostatku Stary dvir jsou
zCasti vyuzity.

V lizemi pusobi zemé&délské druzstvo ROSTENICE as. a dalsi soukromi zemédélci.
Rostlinnd vyroba je zaméfena na péstovani b&zné struktury plodin. Zivo¢isna vyroba je
Vilzemi provadéna v arealu spole¢nosti ROSTENICE, a.s. Obec piiznivy hospodaisky
potencidl nemd. Ve stabilizovanych plochach obytného tzemi jsou umistény provozovny
drobné vyroby, jako je zamecnictvi, opravna karosérii, pneuservis. Dalsi provozovny drobné
vyroby bez negativnich dopadi na okolni zastavbu 1ze umistit v obytném uzemi a v plochach
smiSenych obytnych venkovského typu. Severné obce je mozné vyuzit v zemédélském arealu
spole¢nosti ROSTENICE, a.s. nevyuzivané objekty pro vyrobu a skladovani. Podnikatelské
aktivity pro zeméd¢lskou vyrobu a skladovani a lehkou primyslovou vyrobu jsou v arealu
Staré¢ho dvora rovnéz mozné. Zemédélskd a ZivociSna vyroba je piipustnd také v plochéch
bydleni specifickych forem, lokalita Dvorek a v navrhované lokalité vychodné osady TereSov.

V prubéhu let 2018 az dosud doslo v obci k vyraznéj§imu narlstu poctu obyvatel. Dle udaji
ze statistiky CSU (Databaze demografickych tidajii za obce CR) bylo k 1. 1. 2018 v obci
491 obyvatel, k 1. 1. 2022 bylo v obci 518 obyvatel.

V obci je nizky pocet nezaméstnanych, je to disledkem vyhodné spadovosti a dobré dopravni
obsluznosti do vySsiho centra zaméstnanosti mésta VysSkova a nedalekého Brna.

B. Problémy k feSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
véervnu 2017 a zejména UAP ORP Vyskov, V. Gplnad aktualizace 2020, které byly
vyhotoveny az po nabyti Gginnosti UP Hlubogany (kvéten 2014) vyplyvaji pro fesené uzemi
k zohlednéni zameéry:

e Vymezeni uzemni rezervy pro budouci koridor vysokorychlostni zelezni¢ni traté
Ponétovice — Vyskov- hranice kraje (—Ostrava) - dle UAP JMK a UAP ORP Vyskov

* Vymezeni nadregionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra izemniho systemu
ekologické stability - dle UAP JMK.

Uvedené zaméry jsou totozné a shodné vyplyvaji z nadfazené izemné planovaci dokumentace
ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2. Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK je uvedeno

nize.
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Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2017) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou v souc¢asné platném UP Hlubo¢any zohlednény.

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2017) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou v soucasn¢ platném UP Hluboc¢any zohlednény.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky iizemniho rozvoje CR 2008, schvalené vladou CR dne 20. &ervence 2009
usnesenim vlady ¢. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvélena vladou CR dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276, Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalend dne 2.9.2019
usnesenim vlady CR ¢&. 629, Aktualizace & 3 PUR CR schvélena dne 2.9.2019 usnesenim
vlady CR &. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR
&. 618 a dale Aktualizace ¢ 5 PUR CR schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR (déle
jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5) vyplyva, ze uzemi obci z ORP Vyskov
nenalezi do Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. Rovnéz uzemi obce Hlubocany
nenaleZi do rozvojové osy OS 10, upfesnéni vymezeni rozvojové osy v rozliSeni podle tzemi
jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Obec
nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi
suchem.

V PUR CR, ve znéni Aktualizaci & 1,2,3,4,5 je clankem (83) vymezen koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD6 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z ukolt
tizemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v izemi chranit. V UP Hlubo¢any je
pozadavek vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci & 1,2,3,4,5 na uzemni ochranu
koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni Gizemni rezervy
pro koridor Zelezni¢ni vysokorychlostni traté.

Pro spravni tizemi obce Hlubodany z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 a schvalenych
Aktualizaci €. 1,2,3,4,5 krom¢ obecnych republikovych priorit a izemni ochrany koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy nevyplyvaji k zapracovani do UP Hlubo¢any Zadné dalsi
pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti u€¢innosti bylo dne 3.11.2016.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 Zasad
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti uinnosti bylo dne 31.10.2020 (dle jen ZUR
JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2). Z této izemné planovaci dokumentace kraje (ZUR JMK,
ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2) vyplyva, Ze izemi obce Hlubocany nelezi v rozvojové oblasti
OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni rozvojovych os v ZUR
JMK nelezi uzemi obce ani na rozvojové ose 0S10. Ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na
vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH, regionalniho biocentra RBC 195 TereSov a
vymezeni koridoru tizemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ (RDZ03) VRT Ponétovice —
Vyskov — hranice kraje (— Ostrava). Pozadavek na vymezeni regionalniho biocentra RBC
Teresov je Vplatném Uzemnim planu Hlubodany zapracovan, odlisny je pouze popis
regionalniho biocentra. Bude opraveno a je provétovan soulad s vymezenim v ZUR JMK, ve
znéni Aktualizaci €. 1 a 2 pii sou¢asné pofizované Zméné ¢. 1 UP véetné dalsich pozadavki
vyplyvajicich z jednotlivych kapitol ZUR JMK.
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Rovnéz v UP Hlubodany je zapracovano vymezeni tizemni rezervy pro VRT. Zda tzemni
rezerva je v souladu s vymezenim v ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, je provéfovano
soutasné potizovanou Zménou ¢. 1 UP. V UP Hlubodany neni zapracovan pozadavek na
upfesnéni vymezeni nadregiondlniho biokoridoru K 134MH. Krajsky soud v Brné rozsudkem
&.j. 66A 3/2014 ze dne 17.10.2014 zrusil &ast Opatieni obecné povahy - Uzemniho planu
HluboCany vymezujici nadregiondlni biokoridor a lokalni biocentrum. V téchto castech
izemni plan neplati. UP Hlubodany tak neni v souladu s platnou nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci kraje, ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2. Soucasné pofizovanou
Zménou &. 1 UP je provéfovano vymezeni nadregionalniho biokoridoru a uvedeni Uzemniho
planu Hlubogany do souladu se ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2.

Shrnuti: Z uvedené PUR CR 2008 a schvélenych Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5 PUR CR pro
spravni tzemi obce Hlubocany vyplyvaji k zohlednéni obecné republikové priority, ochrana
koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy, z Aktualizace ¢. 4 Politiky tizemniho rozvoje
CR situovani obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem. Pfi soucasné potizované zméné tzemniho planu jsou pozadavky
z Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR provéfovany a budou zohlednény.

Dale dle vyse uvedeného vyhodnoceni budou ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 pfi
soudasné pofizované zméné UP opraven spravny popis regionalniho biocentra a provéfeno
vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH, regionalniho biocentra RBC 195 TereSov a
vymezeni koridoru uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ (RDZ03) VRT Ponétovice —
Vyskov — hranice kraje (— Ostrava), zohlednény budou pozadavky jednotlivych kapitol
vyplyvajici ze ZUR JMK.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

D.1. Vyvhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych (dalSich rozvojovych) ploch

Jak vyplyva z obsahu kapitoly A1 — Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, nejsou dalsi
rozvojove plochy a plochy urcené ke zméné vyuziti izemi v celém rozsahu vyuzity.

Prokazéani potfeby vymezeni novych zastavitelnych (dalSich rozvojovych) ploch ¢i ploch
urcenych ke zméné vyuziti uzemi neni nutné, na vymezeni téchto ploch nebyly na obec ke dni
projednani této Zpravy predloZeny Zadné navrhy.

Vyhodnocenim potieby pro bydleni vymezenych zastavitelnych ploch se zabyva kapitola D.2.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostate¢ného vyuziti uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.

Jak vyplyva z obsahu nize uvedené tabulky, Stoprocentné jsou z vyctu zastavitelnych ploch
pro bydleni vyuzity pouze plochy Z3) a Z4). Jejich vyuziti bylo ovlivnéno realizaci nové
mistni komunikace a novych siti technické infrastruktury (vodovod, splaSkovéa kanalizace).
Pro plochu bydleni Z1 je izemnim planem zastavba v této ploSe podminéna zpracovadnim
uzemni studie. Studie nebyla vyhotovena. Ke dni projedndni Zpravy zastupitelstvo obce
nerozhodlo o pofizeni tzemni studie pro tuto plochu Z1.

Uzemni plan obsahuje 10 lokalit uréenych pro bydleni (Z1-Z4, Z6-Z10 a Z12) o velikosti
7,56 ha. Na téchto plochéch je uvazovano s vystavbou cca 60 b.j. - rodinnych domii.
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Navrzené plochy pro bydleni v platném uzemnim planu:

Oznaceni plochy
a funkéni vyuziti

Plocha (ha)

K vyuziti,
navrzeno
uzemnim plinem

Pocet RD,
navrzeno
uzemnim
planem

Pocet RD,
vystavba
zahajena
¢i dokoncena

byla

K dispozici,
moznost
vystavby
RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1 — bydleni
individualni
venkovského typu
(podminka vyuziti
plochy -
zpracovani uzemni
studie)

2,13

22

0

22

Z2 — bydleni
individualni
venkovského typu

1,70

17

10

Z3 — bydleni
individualni
venkovského typu

0,89

Z4 — bydleni
individualni
venkovského typu

0,28

Z6 — bydleni
individudlni
venkovského typu

0,09

Z7 — bydleni
individualni
venkovského typu

0,63

Z8 — bydleni
individudlni
venkovského typu

0,49

Z9 — bydleni
individualni
venkovského typu

0,07

Z10 — bydleni
specifickych forem

0,66

Z12 — smiSené
obytné venkovské

0,62

2

0

2

Celkem

7,56

60

19

41

Ve stavajici zastavbe,

mimo pro bydleni navrhované zastavitelné plochy, byla za uplynulé
obdobi 6/2018-5/2022 provedena vystavba 8 RD. Dale ve stavajici zastavbé probiha
modernizace, rekonstrukce stavajicich objektti rodinnych domtl. Ugelem modernizace je
zajisténi vyssiho standardu bydleni. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vyuzity v plném
rozsahu, byla na nich za uplynulé obdobi zahdjena ¢i dokoncena vystavba pouze 11 RD.
Celkem byla v obci za uplynulé obdobi provedena vystavba 19 RD.
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Shrnuti:

V obci byla za uplynulé obdobi provedena celkem vystavba 19 RD. Na dalsi obdobi je ve
vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 41 RD (b.].).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj podtu obyvatel v obci Hlubodany za uplynulé obdobi (daje CSU,

Databéze demografickych tidajii za obce CR):
Stav k 1.1. Pocet obyvatel Piirustek celkovy
2018 491
2019 487 -4
2020 495 8
2021 510 15
2022 518 8
Celkem 27
Shrnuti:

Uplynulé obdobi 6/2018-5/2022 1ze vyhodnotit tak, ze pfi ptirGstku poctu obyvatel (27) se
v obci za toto obdobi projevila vystavba 19 RD. Tato vystavba udrzuje v obci demograficky

vyvoj.

Stavajici bytovy fond tvoii témétr ze 100% rodinné domy. V této struktuie se jeden rodinny
dim (RD) = jedna bytova jednotka (b.j.).
Na dalsi Ctyrleté obdobi je ve vymezenych plochach moznost vystavby 41 RD (icelovych

jednotek).

Demograficky vyvoj, statky, rozvody v obci HluboCany za

Databaze demografickych tdajii za obce CR):

uplynulé obdobi (adaje CSU,

Stav k 1.1. Snatek (spole¢né souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2018 3 1
2019 2 1
2020 4 3
2021 0 0
Celkem 9 5

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 19 b.j.

Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 9b,j.

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5Db.j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 6 b.j.

Rezerva 20% 8Db.j.

Celkem 47 b.j.
Shrnuti:

Pii zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 47 b.j.

Vzhledem ke struktute, charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatelli o byt se stanovuje

pomeér b.j. nasledovné:

o 1 rodinny dim

Stranka 13 z 15




o 3 T 47 rodinnych domii

Odborny odhad potteby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dalsi obdobi ptedstavuje
vystavbu 47 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni obsazenych
v UP Hlubo&any je v soucasnosti k dispozici 41 mist pro RD (b.j.), coZ je tedy o 6 b.j. méné,
nez jaka je odhadovana potieba.

Zavér:

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany zadné podnéty ¢i nadvrhy smétujici k potizeni
zmény uzemniho planu za Gc¢elem navyseni rozsahu ploch pro bydleni. Obec s ohledem na
dostupnost pozemkii vhodnych pro bydleni, nachazi se ve vlastnictvi soukromych osob a obec
svoje pozemky vhodné pro plochy bydleni nema, konstatuje, ze nepozaduje zménu rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v soucasném
uzemnim planu nebudou ménény a zastanou pro navrhované vyuziti zachovany. Zmeéna
uzemniho pldnu nebude pofizovana. Z téchto diivodi nebyly v ramci Zpravy zpracovany
pokyny pro vyhotoveni ndvrhu zmény Gizemniho planu.

Plocha uzemni rezervy (R1) dopravni infrastruktury, ktera byla vymezena pro vyhledové
umisténi planované vystavby vysokorychlostni zelezni¢ni traté, zlstane zachovana.
PoZzadavek na tzemni ochranu koridoru vysokorychlostni Zeleznicni dopravy vyplyva
z platné Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5. Provéfuje se
ucelnost, redlnost a plosné naroky pro pldnovanou vystavbu vysokorychlostni traté. Dale
pozadavek na tzemni ochranu Kkoridoru vyplyva z tzemné planovaci dokumentace kraje,
ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2.

Plocha izemni rezervy je umisténa na pozemcich nalezejicich do zemédélského ptudniho
fondu. Na téchto pozemcich provozované aktivity, tj. zeméd¢€lska produkce, stejné jako stav
tohoto Uizemi, nejsou vymezenim Uzemni rezervy dotéeny. Zemédélské vyuziti dotéeného
uzemi je zachovéno.

Plocha Gzemni rezervy (R2) pro vyrobu a skladovani ziistdva rovnéz zachovana. Provétované
budouci vyuziti plochy izemni rezervy je vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a lehky
primysl. Vyuziti plochy bude nadale provéfovano, zejména pak potieba a plosné naroky.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Pro provedeni zmény Uzemniho plianu Hlubocany nebyly zaznameniny 7adné navrhy,
podnéty ¢i zjistény podstatné divody.

V soudasné dobé se zpracovava Zména ¢. 1 UP Hlubodany zejména za ucelem uvedeni
Uzemniho planu Hlubo¢any do souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 a
ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢ 1 a 2 a zapracovani do Uzemniho planu z nich
vyplyvajicich pozadavki. Zohlednéno bude i rozhodnuti Krajského tfadu Jihomoravského
kraje, Odboru dopravy ze dne 11. 9. 2020 tykajici se neexistence vetejné ptistupné tcelové
komunikace.

Z téchto divodu nebyly v ramci Zpravy zpracovany pokyny pro vyhotoveni navrhu zmény
uzemniho planu. Zména UP nebude pofizovana.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
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nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Hlubo¢any neobsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény Gzemniho planu, a tim nestanovi rdmec pro umisténi zdmért, u nichz lze
predpokladat zavazné negativni vlivy na zZivotni prostfedi. Zména tizemniho planu nebude
pofizovana.

Z téchto duvoda nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, respektive
udrzitelny rozvoj tizemi.

.Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zména uzemniho planu nebude pofizovana.

.Navrh na porizeni nového tuzemniho plinu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) aZ D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Novy uzemni plan se nebude pofizovat.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu nebyly zjistény divody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz ani
zadné pozadavky nevznikly.

. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zadsad izemniho rozvoje se neuplatiiuje.

. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho plinu s dotéenymi organy,
krajskym uradem, dalSimi subjekty (spravci siti, opravnénym investorem),
sousednimi obcemi a seznameni s veiejnosti

Bude doplnéno po projednani s dotCenymi organy, krajskym Uradem, dal$imi subjekty
(spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti.
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